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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vastra Akanten, 769625-4221, med sate i Goteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-10-24. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-03-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattstorening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Adis Softic Ordférande 2023

Annika Fredriksson Ledamot 2023

Andreas Pettersson Ledamot 2023

Johannes Balatsos Ledamot 2023

Karin Hesslow Ledamot 2023

Christopher Akersten Ledamot 2023

Martin Fallgren Ledamot Avgatt

Styrelsesuppleanter

Anette Orjestam Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Hakan Kjellstrom, Adact Auktoriserad revisor 2023
Valberedning

Marlena Martinsson 2023
Evy Stenstrém 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheten Kviberg 741:187 i Géteborgs kommun dar tva femvaningsbyggnader
uppfdrts med totalt 65 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2014. Fastighetens adress ar
Soldathemsgatan 18, 20 och 22.

Fdreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt samt 38 parkeringsplatser, som ingar i

gemensamhetsanldggning, med hyresrétt. Féreningen disponerar dven dver 7 gastparkeringsplatser
varav tva parkeringsplatser ar avsedda for rérelsehindrade.

Lagenhetsfdérdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
41 12 11 1
Total tomtarea: 3 009 kvm

Total bostadsarea: 4 051 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-02-22.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i IF skadefdrsékringar till och med 2023-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsratistilldagg fér medlemmarna.

Fastighetsavgift behdver inte betalas de férsta 15 aren for nybyggda dgarlagenheter som har vardear
2012 och senare. Da féreningens byggnader ar uppférda 2014 ar féreningen saledes befriad fran
fastighetsavgift till och med 2029.

Gemensamma utrymmen

Barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférrad finns i kallare.

Gemensamt gym finns i kdllaren pa Soldathemsgatan 18. . .
Cykelrum finns i kéllaren i huset pa grannfastigheten Kviberg 741:188 (Brf Ostra Akanten).

Gemensamhetsanldggning

Foéreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningarna Géteborg Kviberg GA:47 och GA:48
tilsammans med andra fastigheter i omradet avseende végar, parkering, grénytor, belysning,
dagvattenledningar och sopsuganlédggning. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Oster om
Bellevue samfallighetsférening.

Foreningen &r &ven delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende garden mellan husen tillsammans
med Brf Havtornet, Brf Akerbéret och Brf Ostra Akanten. JM har hanterat skétseln av garden.

Vasentliga servitut .

Till forman for féreningen upplater fastigheten Kviberg 741:182 (Brf Akerbaret) servitut utan erséttning
avseende parkeringsplatser for rérelsehindrad med erforderlig angdringsyta. Féreningen belastas aven
av ett servitut gallande ett styrelserum som nyttjas av Brf Akerbaret.
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Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia TV, bredband och telefoni
Goteborg Energi DinEl El-avtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Kone Serviceavtal hiss

CWS-boco Entremattor

Brunata Avlasning vattenforbrukning
Presto Systematiskt brandskyddsarbete

Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 124 425 kr och planerat underhall for
129 804 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser inkdp och byte av ventilationsfilter samt underhallsspolning av
spillvattenledningar.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-10-02 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avséits det 668 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 165 kr per kvm.

Planerade atgarder
Byte av varmvattenmatare
Installation av laddstolpar

Visentliga hédndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma 2022-05-18. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollférda sammantraden.

Under aret har styrelsen bland annat arbetat med planering och upphandling avseende den
kommande investeringen av laddstolpar samt férhandlat om avtalet med Telia avseende TV, bredband
och telefoni till ett nytt férmanligt pris.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 6 dverlatelser).

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pansattiningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 91 medlemmar.
9 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 93 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan féreningens bildande.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran 2023-01-01 hdja arsavgifterna med 2 %.

Utdver arsavgifterna debiteras samtliga lagenheter 234 kr per manad for tv, bredband och telefoni
samt 18 kr per manad fér administrationsavgift avseende avlasning av varmvatten.

Fdreningen genomfdr kvartalsvis avldsning av varmvatten och respektive lagenhet debiteras efter

faktisk forbrukning.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakier 3427 3340 3 351 3415
Resultat efter finansiella poster * -279 -208 -64 82
Fdrandring av underhallsfond 538 668 642 629
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 462 371 542 701
Sparande, kr/ kvm 279 260 292 328
Soliditet (%) 77 76 76 76
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 705 705 705 705
Driftskostnad, kr / kvm 335 319 304 279
Energikostnad, kr / kvm 119 129 112 121
Rénta, kr / kvm 131 117 121 139
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 165 168 158 155
Lan, kr / kvm 8 152 8412 8673 8 934
Réntekanslighet (%) 11,56 11,93 12,30 12,69
Shnittranta (%) 1,61 1,39 1,39 1,56

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa gj i
beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kri/kvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i krlkvm samt lan i kr/kvm har bostadsarea som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetséverskott fore amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 112 785 000 3221 449 -2 820 553 -208 348
Disposition enligt féreningsstdmma -208 348 208 348
Avséttning till underhallsfond 668 000 -668 000
lanspraktagande av underhallsfond -129 804 129 804
Arets resultat -279 485
Vid arets slut 112 785 000 3 759 645 -3 567 097 -279 485
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -3028 901
Arets resultat fore fondférandring -279 485
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -668 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 129 804
Summa dver/underskott -3 846 582
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -3 846 582

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rdrelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 3 033 456 3031907
Ovriga rorelseintékter 3 394 035 307 898
Summa rorelseintakter 3 427 491 3 339 805
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1613 317 -1 551 611
Ovriga externa kostnader 7 -156 744 -149 854
Personalkostnader 8 -126 951 -125 111
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 279 436 -1 247 391
Summa rorelsekostnader -3176 448 -3 073 967
Rorelseresultat 251 043 265 838
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 602 429
Réantekostnader -531 130 -474 615
Summa finansiella poster -530 528 -474 186
Resultat efter finansiella poster -279 485 -208 348
Arets resultat -279 485 -208 348
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 145 384 496 146 625 049
Inventarier, maskiner och installationer 11 8 675 47 558
Summa materiella anlaggningstillgangar 145393 171 146 672 607
Summa anldggningstillgangar 145 393 171 146 672 607
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 249 405
Ovriga fordringar 4 158 4148
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 188 959 189 726
Summa kortfristiga fordringar 193 366 194 279
Kassa och bank 13 755 273 819472
Summa omsaéttningstillgangar 948 639 1013 751
SUMMA TILLGANGAR 146 341 810 147 686 358
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 785 000 112 785 000
Underhallsfond 3759 645 3221 449
Summa bundet eget kapital 116 544 645 116 006 449
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 567 097 -2 820 552
Arets resultat -279 485 -208 348
Summa fritt eget kapital -3 846 582 -3 028 900
Summa eget kapital 112 698 063 112 977 549
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 21 550 569 21 892 321
Summa langfristiga skulder 21 550 569 21892 321
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 11 472 446 12 186 330
Leverantdrsskulder 32720 73047
Skatteskulder 1430 1380
Ovriga skulder 63 524 62 119
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 523 058 493 612

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12093 178 12816 488

146 341 810 147 686 358
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat 251 043 265 838
Avskrivningar 1279 436 1247 391
1530 479 1513 229
Erhallen ranta 602 429
Erlagd rénta -531 130 -474 615
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 999 951 1039 043

fére forandringar i rorelsekapital

Férdndringar i rorelsekapital

@kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 913 192 867
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -9 427 -43 634
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 991 437 1188 276

Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -695 821

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -695 821
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 055 636 -1 055 636
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 055 636 -1 055 636
Arets kassafléde -64 199 -563 181
Likvida medel vid arets boérjan 819 472 1382 653
Likvida medel vid arets slut 755 273 819 472

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiglla anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Solceller 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Arsavgifter bostader 2 856 444 2 856 444
Hyror p-platser/garage 168 012 166 463
Ovriga objekt ** 9 000 9 000
Summa 3033 456 3031907

* Avser forrad.
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 182 520 182 520
Vatten 77 237 80 657
Debiterade tillval 16 500 13 500
Overlatelseavgifter 6 004 13 041
Ovriga intakter * 20 119 18 180
Intékt producerad el ** 35 988 -
Bidrag avseende installation av solpaneler 55 667 -
Summa 394 035 307 898

* Avser till storsta del administrativ avgift for individuell métning av vattenférbrukning som debiteras medlemmar.
** Foreningen producerar egen el genom solceller. Del av den egenproducerade elen séljs vidare till Géteborg Energi DinEl.
Fran och med i ar sarredovisas intékten i arsredovisningen. Foreningens kostnad for kopt el aterfinns i not 6 fill

resultatrédkningen.

Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 15 258 521
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2402 1838
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 1940 8 907
VA & sanitet, installationer 11128 -
Varme, installationer 21 780 34 133
Ventilation, installationer 31156 96 052
El, installationer = 794
Tele/TV/porttelefon, installationer 5599 9 299
Hiss 19 300 10 535
Ovriga installationer ** 5 10 968
Huskropp 5115 2 556
Vattenskador 10 746 70712
Summa 124 425 246 315

* Kostnad 2022 avser fastsvetsning av trappracke. Kostnad 2021 avser atgard av sondriga trappsteg i trapphus.

** Kostnad avser inkdp samt montering av en router.

Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Malning, gemensamma utrymmen - 13 356
VA & sanitet, installationer 82 804 -
Ventilation, installationer 47 000 -
Summa 129 804 13 356
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Not 6 Driftskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt 740 690
Teknisk férvaltning 193 815 187 286
Besiktningskostnader 4 461 11 831
Serviceavtal 61 308 55 265
Forbrukningsmaterial 4 604 12 180
Ovriga utgifter for képta tjanster 3 688 12 794
El* 165 832 160 752
Uppvarmning 202 000 253 151
Vatten och avlopp 114 132 108 449
Forsakringar 43 845 42 162
Systematiskt brandskyddsarbete 44 754 15830
Samfalligheter 334 414 285 598
Bredband 2992 -
Kommunikationskostnader ** 182 504 145 952
Summa 1 359 088 1291 940

* Féreningen producerar aven egen el genom solpaneler. Intakt fran aterfinns i not 3.
** Del av kostnad vidarefaktureras till medlemmar. Intakt aterfinns i not 3.

Fastighetsavgift behdver inte betalas de forsta 15 &ren for nybyggda dgarlagenheter som har vérdear 2012 och senare. Da

féreningens byggnader ar uppférda 2014 ar foreningen saledes befriad fran fastighetsavgift till och med 2029.

Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2710 -
Kontorsmateriel och trycksaker 244 1157
Tele och post 4 303 10127
Forvaltningskostnader 119782 115123
Revision 13 125 13 064
Bankkostnader 2379 1322
IT-tjanster 1784 1421
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 500 6 440
Ovriga externa kostnader 5917 1200
Summa 156 744 149 854

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft ndgra anstélida under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersatthingar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 96 600 95 200
Summa 96 600 95 200
Sociala avgifter 30 351 29 911
Summa 126 951 125 111
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Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1240 553 1205 762
Inventarier, maskiner och installationer 38 883 41 629
Summa 1279 436 1247 391
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 121 272 025 120 576 204
-Mark 34 199 796 34 199 796
155 471 821 154 776 000
Arets anskaffningar
-Byggnader - 695 821
= 695 821
Utgaende anskaffningsvéarden 155 471 821 155 471 821
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -8 846 772 -7 641 010
. -8 846 772 -7 641 010
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 240 553 -1 205 762
-1 240 553 -1 205 762
Utgaende avskrivningar -10 087 325 -8 846 772
Redovisat varde 145 384 496 146 625 049
Varav
Byggnader 111 184 700 112 425 253
Mark 34 199 796 34 199 796
Taxeringsvarden
Bostader 119 000 000 97 000 000
Lokaler 74 000 69 000
Totalt taxeringsvarde 119 074 000 97 069 000
Varav byggnader 91 074 000 68 069 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 208 145 208 145
208 145 208 145
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 5 =
Utgaende anskaffningsvérden 208 145 208 145
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -160 587 -118 958
-160 587 -118 958
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -38 883 -41 629
-38 883 -41 629
Utgaende avskrivningar -199 470 -160 587
Redovisat virde 8 675 47 558
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsakringspremie 48 269 43 845
Ovriga forutbetalda kostnader och intakter 140 690 145 881
Summa 188 959 189 726
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 755 273 819472
Summa 755 273 819 472
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Faorfaller inom ett ar fran balansdagen 11 472 446 12 186 330
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 21 550 569 21 892 321
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 33023 015 34 078 651
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 33023 015 34 078 651
Summa 33023 015 34 078 651
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,49 % 2023-04-25 11 109 082 346 136 10762 946
Swedbank 1,28 % 2024-04-25 11 486 875 357500 11129375
Stadshypotek 2,30 % 2025-04-30 11 482 694 - 352000 11130694
Summa 34 078 651 - 1055636 33023015
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 95 662 80 534
Forutbetalda intékter 303 444 283 524
Upplupna revisionsarvoden 13125 12 500
Upplupna driftskostnader 110 827 117 054
Summa 523 058 493 612
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Not 17 Stallda sakerheter

16(16)

Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 41 991 000 41 991 000
Summa stallda sakerheter 41 991 000 41 991 000

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Adis Softic Annika Fredriksson
Styrelseordfdrande

Andreas Pettersson Johannes Balatsos

Karin Hesslow Christopher Akersten

Min revisionsberéttelse har [Amnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Adact Revisorer och Konsulter AB

Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Vistra Akanten
Org.nr. 769625-4221

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vistra Akanten for ar 2022.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ér dndamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.

Sida 1(2)

- Sida (1 av 3)

64391c65b84bd

Dokumentnummer:



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Vistra
Akanten for ar 2022.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat siitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den

Hakan Kjellstrim
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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