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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vastra Akanten, 769625-4221, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Féreningens éndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som mediem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 2012-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-03-11 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstémman
Adis Softic Ordférande 2018
Ida Ahlstrém Ledamot 2018
Ewy Stenstrém Ledamot 2018
Jesper Nilsson Ledamot 2018
Cecilia Stenstrém Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Susanne Eriksson Suppleant 2018
Johan Skéld Suppleant 2018
Simon Niva Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Mathias Ljung, Ohrfings PricewaterhouseCoopers AB  Auktoriserad revisor 2018
Valberedning

Berndt Eriksson 2018
Anette Orjestam 2018

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kviberg 741:187 i Géteborgs kommun dar tva 5-vaningsbyggnader
uppforts med totalt 65 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2014 och har asatts vardear 2014.
Bostadslégenheterna &r befriade fran fastighetsavgift under de forsta 15 aren fran och med vardearet.
Fran och med ar 2029 utgér full fastighetsavgift. Fastighetens adress ar Soldathemsgatan 18, 20 och
22.

Foreningen uppléter 65 lagenheter med bostadsratt samt 38 parkeringsplatser, som ingar i
gemensamhetsanlédggning, med hyresratt. Féreningen disponerar dven éver 7 gastparkeringsplatser
varav tva &r handikappsplatser.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
41 12 11 1
Total tomtarea: 3009 kvm

Total bostadsarea: 4051 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i QBE tom 2017-12-31, i Trygg Hansa sedan 2018-01-01.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Gemensamma utrymmen

Barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférrad finns i kéllare.

Gemensamt gym finns i kallaren pa Soldathemsgatan 18.

Cykelrum finns i kéllaren i huset pa grannfastigheten Kviberg 741:188 (Brf Ostra Akanten).

Gemensamhetsanldggning
Foéreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningarna Goteborg Kviberg GA:47 och GA:48

tilsammans med andra fastigheter i omradet avseende vagar, parkering, grénytor, belysning,
dagvattenledningar och sopsuganlsggning. Gemensamhetsanlaggningarna forvaitas av Oster om
Bellevue samfallighetsférening.

Féreningen &r aven delaktig i gemensamhetsanléggning avseende garden mellan husen tilisammans
med Brf Havtornet, Brf Akerbéret och Brf Ostra Akanten. | dagslaget ansvarar JM for skétsel av
garden.

Véasentliga servitut
Till férman for féreningens fastighet upplater Kviberg 741:182 servitut utan ersattning avseende

parkeringsplatser fér handikappad med erforderlig angéringsyta. Féreningen belastas &ven av et
servitut géllande ett styrelserum som nyttjas av Brf Akerbéret.

Férvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.




Brf Vistra Akanten 3(16)
769625-4221

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 189 448 kr och planerat underhalf for
54 417 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande érs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-10-02 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 606 000 kr 2017 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 150 kronor per kvm. Eftersom att fastigheten &r nybyggd finns inget stérre planerat
underhall de narmsta aren.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 16 maj 2017. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Aret bérjade med att det blev stopp i avloppet utanfor nummer 18 och det kom upp avloppsvatten i
kallaren. Det tog lang tid att sanera och aterstélla. Forsakringsbolaget och JM har stétt for kostnaderna
da det var byggskrap som orsakade stoppet.

Gymmet blev forsenat pa grund av stoppet men under hosten blev det klart och vi hade en trevlig
invigning.

Gérden mellan vara hus blev under varen slutbesiktigad och godkand. Pa grund av att det saknas en
samfallighet for JM-husen har JM fortfarande ansvar for var gard och bekostar skétsein.

Styrelsen arbetar [6pande med pagaende reklamationer till JM. Det ar framfor allt vadrmen i vissa
lagenheter som inte &r tillfredstallande och fasaden pa vara hus som behéver rattas till innan
garantitiden 16per ut.

Underhallsplan for framtida underhall &r framtagen och budgeten &r anpassad efter denna.

Vi har haft hést- och varstadning, bytt filter och portkod.

Foreningen har under aret ingatt medlemskap i Bostadsratterna.

Sist men inte minst har hemsidan uppdaterats, www.brfvastraakanten.se

Resultat och stélining (tkr)

2017 2016 2015 2014*
Rérelsens intakter 3 341 3 369 3350 1559
Resuitat efter finansiella poster -21 25 91 284
Foréandring av underhallsfond 552 122 60 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 636 1109 1320 607
Soliditet % 74 74 73 73
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 705 705 705 705
Driftskostnad, kr / kvm 244 268 228 108
Rénta, kr / kvm 167 190 207 112
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 150 30 16 -
Lan, kr / kvm 9510 9749 9 847 10106
Snittrénta (%) 1,76 1,95 2,10 2,22

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berédkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

e
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Arsavgifter
Foreningen har beslutat att behélla arsavgiften oférandrad fér 2018. Enligt antagen budget planeras
heller inte nagra kommande féréndringar av arsavgiften de ndrmasta aren.

Overlatelser
Under 2017 har 17 6verlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 93 medlemmar.
30 tillkommande medlemmar under réakenskapsaret.
24 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 99 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal;

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Telia Sverige AB Kabel-TV, bredband och telefoni
Bredablick Foérvaltning Stadavtal

Goteborg Energi Din El El-avtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 112 785 000 181 981 192 787 24747
Disposition enligt féreningsstdmma 24747 -24 747
Avsattning till underhallsfond 606 000 -606 000
lanspraktagande av underhallsfond -54 417 54 417
Arets resultat -21 019
Vid arets slut 112 785 000 733 564 -334 049 -21 019
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande finns féljiande medel (kr)
Balanserat resultat 217 534
Arets resultat fére fondférandring -21 019
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhalisplan -606 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 54 417
Summa éver/underskott -355 068
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -355 068

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyror 1 3030 383 3025976

Ovriga rérelseintékter 2 310 546 343 078

Summa rorelseintédkter 3 340 929 3 369 054

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -1 230 802 -1198 373

Ovriga externa kostnader 6 -188 438 -114 279

Personalkostnader 7 -58 033 -57 239

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -1 208 508 -1 205762

Summa rérelsekostnader -2 685 781 -2 575653

Rorelseresultat 655 148 793 401

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter 398 742

Rantekostnader -676 565 -769 396

Summa finansiella poster -676 167 -768 654

Resultat efter finansiella poster -21 019 24 747

Arets resultat -21 019 24 747
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 150 752 276 151 958 038
Inventarier, maskiner och installationer 10 162 024 -
Summa materiella anléggningstillgangar 150 914 300 151 958 038
Summa anléggningstillgangar 150 914 300 151 958 038
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 386 16 351
Ovriga fordringar 51 049 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 111 124 68 562
Summa kortfristiga fordringar 167 559 84 913
Kassa och bank 12 1137 429 1024 991
Summa omsittningstillgangar 1304 988 1109 904
SUMMA TILLGANGAR 152 219 288 153 067 942
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 785 000 112 785 000
Underhallsfond 733 564 181 981
Summa bundet eget kapital 113 518 564 112 966 981
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -334 049 192 787
Arets resultat 21019 24747
Summa fritt eget kapital -355 068 217 534
Summa eget kapital 113 163 496 113 184 515
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 37 469 650 38441684
Summa langfristiga skulder 37 469 650 38 441 684
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1055 636 1049772
Leverantérsskulder 96 419 27 547
Ovriga skulder 4217 26 231
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 429 870 338 193
Summa kortfristiga skulder 1586 142 1441743

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 219 288 153 067 942
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av korifristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflddesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I8pande verksamheten
Rérelseresuiltat 655 148 793 402
Avskrivningar 1208 508 1205762

1 863 656 1999 164

Erhallen rénta 398 742
Erlagd rénta -676 565 -769 396
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1187 489 1230 510
fore fordndringar i rorelsekapital
Forédndringar i rorelsekapital
Okning(-) av rérelsefordringar (1) -82 646 36 638
Okning(+) av rérelseskulder (2) 138 535 -92 508
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 1243 378 1174 640
Investeringverksamheten
Arets upplétna lagenheter - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar -164 770 -
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -164 770 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -966 170 -1449772
Kassafidde fran finansieringsverksamheten -966 170 -1 449772
Arets kassaflode 112 438 -275132
Likvida medel vid arets borjan 1024 991 1300123
Likvida medel vid arets slut 1137 429 1024 991
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfsringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom éarets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och bersknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestédende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 &r
Inventarier, maskiner och installationer 5ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11(16)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 2 856 441 2 851288
Hyror p-platser/garage 169 942 171 688
Ovriga objekt 4000 3 000
Summa 3 030 383 3025976
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 172 580 168 264
Vatten 107 549 116 945
Overlatelseavgifter 17 908 15538
Ovriga intakter 12 509 42 331
Summa 310 546 343 078
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-
2346 2017-12-31 2016-12-31
Bostader - 2 346
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 641 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 469 1865
Ovrigt, gemensamma utrymmen 7 388 24 359
VA & sanitet, installationer 10 462 -
Varme, installationer 3820 -
Ventilation, installationer 456 -
El, installationer 1 050 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 2 500 -
Hiss 16 538 2331
Ovriga installationer - 6 300
Vattenskador 142 124 -
Summa 189 448 37 201
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 21 059 -
Ventilation, installationer 33 358 -
Ovrigt - 75011
Summa 54 417 75 011

Wi
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforvaltning 94 500 73 055
Stédning 18 542 45414
Serviceavtal 16 451 9424
Férbrukningsinventarier . 124 500
Férbrukningsmaterial 8 532 12 608
Ovriga utgifter for képta tjnster 10 831 -
El 170 208 154 358
Uppvéarmning 218 186 283 648
Vatten och aviopp . 94 310 1563 337
Avfallshantering 3106 -
Fastighetsférsakring 22 135 28452
Arrendeavgifter 1696 -
Samfalligheter 154 056 153 996
Internet 174 260 171 368
Summa 986 937 1086 160
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 2575 -
Frakter och transporter 329 -
Kontorsmateriel och trycksaker 542 247
Tele och post 3825 -
Forvaltningskostnader 119 367 96 501
Revision 15 625 10250
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar 34 -
Bankkostnader 5608 4 531
IT-tjanster 625 1500
Ovriga externa tjanster 35 400 -
Serviceavgifter till branschorganisationer - 350
Ovriga externa kostnader 4 508 900
Summa 188 438 114 279

Not7 Personalkostnader

Féreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 44 800 44 297
Summa 44 800 44 297
Sociala avgifter 13 233 12 942
Summa 58 033 57 239

o
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Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 1205 762 1205 762
Inventarier, maskiner och installationer 2746 -
Summa 1208 508 1 205 762
Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 120 576 204 120 576 204
-Mark 34 199 796 34 199 796
154 776 000 154 776 000
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 154 776 000 154 776 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 817 962 -1 612 200
-2 817 962 -1 612 200
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 205 762 -1 205762
-1 205 762 -1 205 762
Utgédende avskrivningar -4 023724 -2 817 962
Redovisat vidrde 160 752 276 151 958 038
Varav
Byggnader 116 552 480 117 758 242
Mark 34 199 796 34 199 796
Taxeringsvarden
Bostader 70 600 000 70 600 000
Totalt taxeringsvirde 70 600 000 70 600 000
Varav byggnader 55 000 000 55 000 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 164 770 -
164 770 -
Utgaende anskaffningsvérden 164 770 -
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -2 746 -
-2 746 -
Utgaende avskrivningar -2 746 -
Redovisat virde 162 024 -
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsékring 26 652 5008
Upplupna hyresintakter 13 291 -
Ovriga férutbetalda kostnader 71181 63 554
111 124 68 562
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa - 686
Transaktionskonto Handelsbanken 1137 429 241 978
Transaktionskonto Swedbank - 782 327
1137 429 1024 991
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Not 13 Forfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 1 055 636 1049772
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 4222 544 4199 088
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 33247 106 34 242 596
38 525 286 39 491 456
Not 14 Fastighetsian
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 38 525 286 39 491 456
Summa 38 525 286 39 491 456
Laneinstitut Ranta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,81 % 2018-04-25 12753 228 - 346 136 12 407 092
Stadshypotek 1,35 % 2022-04-30 13153 228 - 262 534 12890 694
Swedbank 2,73 % 2019-04-25 13 585 000 - 357 500 13227 500
39 491 456 - 966 170 38 525 286

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omséitts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedomer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna réntekostnader 32 849 8 367
Foérutbetalda intakter 260 255 241 978
Upplupna driftskostnader 93 245 43 394
Upplupna revisionsarvoden 13 500 11 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 021 33454
429 870 338 193

,W’«
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Not 16 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 41 991 000 41 991 000

Summa stillda sdkerheter 41 991 000 41 991 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Underskrifter

Goteborg 2018- 04~ 4
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vistra Akanten, org.nr 769625-4221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vistra Akanten for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenhg med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s8 ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som Ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p3 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.




o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsétgirder som ir ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberttelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vastra Akanten for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

o fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana tgirder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forh&llanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.
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