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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Vistra Akanten, Goteborgs kommun, organisationsnummer 769625-4221
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning.

Nybyggnad av tva flerbostadshus innehallande sammanlagt 65 ligenheter pégar och
inflyttning beréknas ske med bérjan under forsta kvartalet 2014 och avslutas under tredje kvartalet 2014,

Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske med bérjan under forsta kvartalet 2013.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2013-03-01. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (salts) pa avrékningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ir

fardigstillda och placering av féreningens 1an skett.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de langfristiga lanen som beriknas
upptas for foreningens finansiering,

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontraktet samt dtagandet att kpa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.

Sékerhet for freningens skyldighet att terbetala insatser och upplételseavgifier till bostadsrittshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsréttslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Byggfelsftrsikring tecknas hos Gar-Bo Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kviberg 741:187, Géteborgs kommun
Adress: Soldathemsgatan 18-22

Tomtens areal: ca 3009 m?

Boarea enligt tabell: ca 4 051 m?

Antal bostadslédgenheter: 65 st

Byggnadernas utformning;: Tvé flerbostadshus om fem vaningar

med killare.

Foreningen har fler dn ett hus som &r sa placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering

38st  Oppna parkeringsplatser utan motorvérmare ingér i gemensamhetsanliggning.

7 st géstparkeringar inklusive tva st handikapp ingdr i gemensamhetsanliggning.

Ledningsritt

Foreningens fastighet belastas av ledningsritt avseende starkstrémsledning till forman for
Goteborg Energi Nit AB.
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Gemensamhetsanliggning, marksamfillighet

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanldggning Kviberg Ga:47 avseende gata, belysning

och dagvatten.

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanldggning Kviberg Ga:48 avseende kommunikationsytor,
parkeringsplatser, tomror for optokabel, spillvattenledningar och sopsuganlidggning.

Foreningens fastighet deltar i marksamfilligheten Kviberg s:11 avseende kommunikationsytor m.m.
tillsammans med 6vriga fastigheter inom detaljplan fr bostéider och verksamheter dster om
Bellevue, som é&r beldgna sdder om Kvibergsvigen. Marksamfilligheten har i sin helhet upplétits

for ovan nimnda gemensamhetsanldggningar.

Beroende pé utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna inte att
finnas tillgdngliga i samband med inflyttning i foreningens hus.

Fastigheten skall delta i gemensamhetsanléggning avseende planteringar,

belysning, dagvattenledningar och cykelrum samt andra for Fastigheten

erforderliga gemensamma anldggningar tillsammans med blivande fastigheter inom kvarteret.

Servitut
Fastigheten Kviberg 741:182 upplater utan ersiittning servitut avseende parkeringsplats
for handikappad med erforderlig angtringsyta till formén for Kviberg 741:187.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsrdttshavaren skall utan sérskild erséttning halla ligenheten tillginglig under
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

Visningsldgenheter
Entreprendren dger riitt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvérvade ligenheter for
visningsindamal.

Omréidets utbyggnad

I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet &r avslutad. Nagon ritt
for bostadsrittshavare att utkrdva ersitining pa grund av oldgenheter av pdgdende arbeten pa
eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.

Gemcnsamma anordningar pa tomtmark

Sopsugsystem ingdr i gemensamhetsanldggning.

Inkommande elservis

Ledningar for yttre VA ingér i gemensamhetsanldggning.

Ledningar for bredband

Gronytor, gdngvigar, planteringar, lekplats och utebelysning ingér i gemensamhetsanldggning.

Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaderna kommer for véirmeleveranser att vara anslutna till fjarrvarme.
Virmecentral for distribution av viarme och varmvatten ér beldgen i norra huset.
Elcentral/elrum i kéllare, flaktrum pa vind.

3 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Cykelrum i gemensamhetsanliggning. Barnvagnsrum, rullstolsforrad i killare.
Kabel for bredband med telefoni och TV/kabel-TV

Porttelefon, varmvatten/vattenmitare.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:

Stomme:

Ytterviggar:
Ligenhetsskiljande viggar:
Innervédggar bdrande:
Innerviggar, ej bdrande:
Yittertak:

Trappor:

Fonster och fonsterddrrar:
Balkonger:

Balkongricken:
Entrépartier:

Entrédorrar ldgenheter:

Virme

Fjarrvdarme, vattenburen med radiatorer

Ventilation

BRF VASTRA AKANTEN

Palning, betongplatta, killare av betong
Betong, stélpelare i fasad
Utfackningselement med fasadtegel och puts
200 mm betong

Betong

Gipsvidggar pa stalreglar

Papptickning

Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik
Trafonster med aluminiumklddd utsida
Prefab betong

Aluminium

Aluminium

Sakerhetsddrrar

Bostider: Mekanisk franluftventilation med vérmedtervinning, tilluft via uteluftventiler bakom radiatorer.

Varmvatten

Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.

Ovrigt

Porttelefon med kodlés vid trapphusentréer. Postboxar i trapphus.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv

Hall Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Klddkammare Parkett

Viggar Tak Ovrigt
Malade Gringat Kapphylla,
inredning enl. ritning
Malade Gréngat
Malade Gréngat Spishaéll
stdnkskydd Inbyggnadsugn under hill
av kakel Kyl/Frysskéap (2 RK)
Kyl & Frysskap (>2 RK)
Spisképa
Mikrovagsugn
Diskmaskin
Ko&ksinredning enl. ritning
Malade Gringat Inredning enligt ritning
Sida 4
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Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Ovriga rum Parkett Mélade Griingat Inredning enl. ritning

Bad/tvitt Klinker Kakel Maélat Spegel med belysning
Tvittstédllskommod
Duschvigg
WC-stol

Handdukshéngare*
Toalettpappershéllare*
Tvittmaskin (>2 RK) **
Torktumlare (>2 RK) **
Kombimaskin (2 RK) *#
Tvittbank
Handdukstork i bad
med fonster

Inredning enligt ritning

WC (4 RK) Klinker Kakel/ Malat Spegel med belysning
maélade Tvittstill
WC-stol
Handdukshéngare*

Toalettpappershallare*

WC/Dusch (5 RK) Klinker Kakel Mélat Spegel med belysning
Tvittstall
‘Duschvigg
WC-stol
Handdukshangare*
Toalettpappershallare*

* - Lost levererade, monteras enligt Snskemadl i samband med inflyttning
** - Lgh 11001, 11101, 11201, 11301 och 31001 & 2 RK men har separat TM och TT

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgdng ritningar halls tillgdngliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Forsikring

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandftrsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kpeskilling for foreningens fastighet,

mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts-, inskrivningskostnader m.m. *) 154 776 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 154 776 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststéllts men bedoms faststillas till ca 61 200 000 kr

Uppskattmingen &r baserad pa Allmén fastighetstaxering 2013, virdeomrade 1480084
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ar 1 frén placering av 14n.

Kapitalkostnader
Specifikation av lan som berdknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering samt berékning av
arliga rantekostnader och amorteringar.

Réntekostnaden for berdknade 1an baseras pd en i planen antagen rénteniva.
Andras denna niva paverkas ridntekostnad i motsvarande grad.

Som sikerhet for lan ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lan Belopp Bindningstid  Rénta Rénte- Amortering  Kapital-
2) 3) kostnad 1) kostnad
kr ar % kr kr kr
Bottenlan 13 845 500 1 4,10% 567 666 9789 577 455
Bottenldn 13 845 500 3 4,50% 623 048 9789 632 837
Bottenlan 14 300 000 5 4,80% 686 400 10 111 696 511
Avskrivning/amortering utéver avtal ¥ 99 287 99 287
Summa lin 41 991 000 1877 113 128 976 2 006 089
Insatser 67 724 000
Upplételseavgifter 45 061 000

Summa finansiering 154 776 000

Summa kapitalkostnad ar I (inkl amort) 2 006 089
1) Amortering &r 2: 141 874 ar3: 154771

Amorteringen kan komma att justeras beroende pa rintan vid bindnings-
tillfillet, dock ldgst enligt 50-arig serieplan vilket innebér:
ar 1: ar 2: ar 3:
29 689 kr 32906 kr 36471 kr
2) Lénens bindningstid beréknas preliminirt férdelas mellan 1 och 5 ar. Beroende
pa rinteléiget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Dérefter erbjuds férlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pé féreningens samtliga lan &r  4,5%
Nettoeffekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till
storsta delen anvindas till 6kad amortering av lanen {6r att sékerstélla foreningens
ekonomi pa langre sikt.

4) Avskrivning for 16pande rakenskapsar sker enligt sérskild plan.
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Avsdtiningar

Féreningens fastighetsunderhdll minst a) 31 kr/m2 boarea 125 581
Drifiskostnader b)

Ekonomisk fastighetsforvaltning c) 120 000

Administration, styrelsearvode, m m 20 000

Revisionsarvode 20000

Vattenavgifter 100 000

Vérmeavgifter 130 000

Elavgifter (exkl hushallsel) inkl el f6r franluftsvirmepump 290 000

Sophamtning 60 000

Fastighetsforvaltning, teknisk d) 100 000

Gemsambhetsanldggning GA:47 och GA:48 60 000

Gemensamhetsanliggning gard mm e) 60 000

Hissar f) 3 st

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 168 675

Forsdkringar 55000

Ovrigt 20 000

Summa driftskostnader 1203 675

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift g)

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3 335 345

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer Gver aren férekommer och det
beriiknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Berdknad kostnad for individuell varm-
vattenforbrukning 139 325 kr aterfinns under flera delposter; ekonomisk forvaltning,
vattenavgifier, virmeavgifter samt elavgifter. Individuella kostnader for hushéllsel tillkommer.

c) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprenéren den ekonomiska forvaltningen av
bostadsrittsféreningen, efter godkind slutbesiktning och tills dess att féreningen upprittat tvé
drsredovisningar efter slutfinansiering, mot sérskilt drligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den tekniska forvaltningen av bostadsrattsféreningen,
under tva ar frdn godkénd slutbesiktning, mot sérskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

e) Enligt kdpekontrakt svarar sdljaren for drift och underhall av gemensamhetsanlidggningarna inklusive
inklusive administration fran tilltrddesdagen av féreningens fastighet till 6vertagandet av gemensamhets-

anldggningarna mot ersittning av 60 000 kronor per ar inklusive moms.

f) Hisservice och besiktning under garantitiden av hissar betalas av entreprentren. Kostnaden fran ar 6

kan beriiknas till 36 000 kr per 4r.

g) Foéreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 dren efter faststéllt vérdeér.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader,
amorteringar och avséttningar tdckas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgifter bostadsligenheter 4051 m2 705 kr/m2 (i snitt) 2 856 345
Arsavgift varmvatten - flode, uppvirmning samt métning och administration 139 325
Arsavgifter bredband 216 kr/mén o Igh 168 675
Arrende parkering 38 st 4 500 kr/st (375 kr/mén) 171 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3335345

[ nedanstéende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sdsom andelstal,

insatser, upplatelseavgifter, rsavgifter mm.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P3 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 1 mars 2013 for
bostadsrittsforeningen Vistra Akanten, org nr: 769625-4221.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir séledes riktiga.

Gjorda beréikningar baserade p4 savil kéinda som preliminéra uppgifter & vederhéftiga, varfor
var beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillfgrlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar

uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det &r vir beddmning att husen ligger s néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 4 mars 2013

6%@ i

-------------------------------------------

Asa Lérnmor

Advokat Civ.ing

Advokatfirman Fylgia Fagottvédgen 43

Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM



