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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vastra Akanten, 769625-4221, med sate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning
for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-03-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmmair
Adis Softic Ordférande 2020
Ewy Stenstrém Ledamot 2020
Marléna Martinsson Ledamot 2020
Jenny Trlicik Ledamot 2020
Viktor Andersson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Susanne Eriksson Suppleant 2020
Martin Fallgren Suppleant 2020
Sharifa Safdari Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktariserad revisor 2020
Valberedning

Berndt Eriksson 2020
Anette Orjestam 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i férening.

&
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Géteborg Kviberg 741:187 i Goteborg kammun dar tva
5-vaningsbyggnader uppférts med totalt 65 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2014 och har asatts
vardear 2014. Bostadslagenheterna &r befriade fran fastighetsavgift under de forsta 15 aren fran och
med vardearet. Fran och med ar 2029 utgar full fastighetsavgift. Fastighetens adress ar
Soldathemsgatan 18, 20 och 22.

Foreningen upplater 65 ldgenheter med bostadsratt samt 38 parkeringsplatser, som ingar i
gemensamhetsanlaggning, med hyresratt. Féreningen disponerar aven éver 7 gastparkeringsplatser
varav tva parkeringsplatser ar avsedda for rorelsehindrade.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
41 12 11 1
Total tomtarea: 3 009 kvm

Total bostadsarea: 4 051 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-02-22.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsfarsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Gemensamma utrymmen

Barnvagnsrum, stadrum och rullstolsforrad finns i kallare,

Gemensamt gym finns i kéllaren pa Soldathemsgatan 18. )

Cykelrum finns i kallaren i huset pa grannfastigheten Kviberg 741:188 (Brf Ostra Akanten).

Gemensamhetsanldggning

Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningarna Géteborg Kviberg GA:47 och GA:48
tillsammans med andra fastigheter i omradet avseende végar, parkering, gronytor, belysning,
dagvattenledningar och sopsuganlaggning. Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas av Oster om
Bellevue samféllighetsférening.

Foreningen ar aven delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende garden mellan husen tillsammans
med Brf Havtornet, Brf Akerbéret och Brf Ostra Akanten. JM har hanterat skotseln av garden.

Vasentliga servitut

Till férman for féreningens fastighet upplater Kviberg 741:182 servitut utan ersattning avseende
parkeringsplatser for rérelsehindrad med erforderlig angdringsyta. Féreningen belastas dven av ett
servitut gallande ett styrelserum som nyttjas av Brf Akerbaret. -
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal,

Vasentliga avtal

Telia TV, bredband och telefoni
Goteborg Energi DinEl El-avtal avseende volym
Bredablick Fdérvaltning Stadning

Goteborg Energi Fjdrrvarme

Nomor Skadedjursbekampning
Kone Hissbesiktning

CWS-boco Entrémattor

Minol Matteknik Avlasning vattenfdrbrukning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 75 043 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatréakningen.

Foljande arbeten har utforts under aret:

- Arbete med 5-arsgarantibesikningen av markarbete och fastigheter samt efterbesiktningar. Méten
med JM, insamling av synpunkter fran medlemmar, medverkan pa besiktningar, efterbesiktningar
med ingdende moéten samt hantering av reklamationsérenden.

- Kontinuerligt "systematiskt brandskyddarbete", samt kontrollrevision av Presto.

- Fixat nya forrad pa Soldathemsgatan 18 (gymmet).

- Hanterat ratt- och malproblem.

- Hantering av filterbyte i samtliga lagenheter.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-10-02 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 629 000 kr 2019 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 155 kr per kvm. Eftersom att fastigheten ar nybyggd finns inget stérre planerat
underhall de narmsta aren.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8:e maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit 9 stycken protokollfarda sammantraden.

Lan
Under aret har ett av féreningens tre |[an omforhandlats hos Swedbank. Det nya lanet 16per med en
bindningstid pa 5 ar till en fast ranta pa 1,28%.

Gemensamhetsanldggning

Styrelsen har arbetat med anléggningsforrattning géllande den gemensamhetsanlaggning som
hanterats av JM. Det har varit méten med JM, information, genomgéang av ansokan, méten hos
lantmateriet med mera och férhoppningsvis kommer allt pa plats under varen 2020.

Elbilar
Det har tagits in offerter géllande elladdstationer till bilar. Styrelsen har genomfort en
enkatundersdkning for att undersoka intresset inom foreningen.

Hemsidan
Hemsidan har fatt ett nytt utseende. P4 hemsidan www.brfvastraakanten.se sker I16pande
uppdateringar 6ver aktuella handelser i foreningen.

Gemensamhetsdagar
Féreningen har haft gemensamma grill- och staddagar. , ,_-

&
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 7 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 15 éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 3 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 94 medlemmar.
13 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 95 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Fdreningen har beslutat att behalla arsavgiften oforandrad for 2020. Enligt antagen budget planeras

heller inte nagra kommande fordndringar av arsavgiften de narmsta aren.

Flerarsoversikt

Resuitat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter ' 3415 3422 3 341 3369
Resultat efter finansiella poster 82 4 -21 25
Férandring av underhallsfond 629 549 Hh2 122
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 701 693 636 1109
Soliditet % 76 75 74 74
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 705 705 705 705
Driftskostnad, kr / kvm 279 271 244 268
Ranta, kr / kvm 139 170 167 190
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 155 153 150 30
Lan, kr/ kvm 8934 9271 9510 9749
Snittrénta (%) 1,56 1,83 1,76 1,95

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvim, rénta i krlkvm,
avséttning till underhallsfond i krfkvm samt lan kr/kvim har bostadsarea som berg@kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med | o

balansomslutning. d ﬁ
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Forandringar i eget kapital

i Bundet Bundet Fritt ~ Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 112 785 000 1282 814 -904 318 3 640
Disposition enligt foreningsstamma 3 640 -3 640
Avsattning till underhallsfond 629 000 -629 000
Arets resultat o B 82 483
Vid arets slut 112 785 000 1911 814 -1 529 679 82 483
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat - -900 679
Arets resultat fore fondforandring 82 483
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -629 000
Summa over/underskott -1447 196
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -1 447 196

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer. )

]
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31
Rdrelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 3030 159 3 027 200
Ovriga rorelseintéakter 3 384 924 394 780
Summa rorelseintakter 3415 083 3421980
Rirelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 204 906 -1222 773
Ovriga externa kostnader 7 -200 573 -162 592
Personalkostnader 8 -115 773 -117 581
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 - =1247 391 -1238716
Summa rorelsekostnader -2 768 643 -2 731 662
Rérelseresultat 646440 690 318
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 133 203
Rantekostnader -564 090 -686 881
Summa finansiella poster -563 957 -686 678
Resultat efter finansiella poster 82 483 3 640
Arets resultat 82 483 3640
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 148 340 752 149 546 514
Inventarier, maskiner och installationer 11 130816 172 445
Summa materiella anl&ggningstillgangar 148 471 568 149 718 959
Summa anlaggningstillgangar 148 471 568 149 718 959

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 168 937 168 937
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 209153 67 206
Summa kortfristiga fordringar 378 090 236 143
Kassa och bank 13 1143 441 1 326 253
Summa omsattningstillgangar _ 1521 531 1 562 396
SUMMA TILLGANGAR 149993099 151 281 355

— — —

s
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Balansréakning _
Belopp i kr - Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 785 000 112 785 000
Underhallsfond 1911814 1282814
Summa bundet eget kapital 114 696 814 114 067 814
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 529 679 -904 318
Arets resultat 82 483 3640
Summa fritt eget kapital -1 447 196 -800 678
Summa eget kapital 113249618 113167 136
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 35 134 287 23 988 048
Summa langfristiga skulder 35 134 287 23988 048
Kortfristiga skulder

Korlfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1 055 636 13 568 136
Leverantdrsskulder 47 358 68 510
Skatteskulder 690 -
Ovriga skulder 52073 53 909
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 453436 435616
Summa kortfristiga skulder 1609 194 14 126 171
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 993 099 151 281 355

L

L0
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
ﬂefopp i kr 2019-12-31 20?8-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 646 440 690 318
Avskrivhingar 1247 391 1238716
1893 831 1929 034
Erhallen ranta 133 203
Erlagd ranta -564 090 -686 881
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1329 874 1242 356

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

aning(-)fMinskning (+) av rérelsefordringar (1) -141 948 -68 584
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) B -4 477 27529
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1183 449 1201 301
Investeringverksamheten :

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - - -43 375
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -43 375

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 366 261 -969 102
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 366 261 -969 102
Arets kassafléde 82812 188824
Likvida medel vid arets bérjan 1326253 1137 429
Likvida medel vid arets slut 1143 441 1 326 253
o

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel. s
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder, v
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges,

Underhall/underhalisfond
Underhall utfrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.,

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat,

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féliande avskrivhingstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 2 852 841 2 847 212
Hyror p-platser/garage 168 318 170 988
Ovriga objekt - 9000 9 000
Summa 3030 159 3027 200

'y
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 185 520 171 480
Vatten 130 227 99 182
Debiterade tillval 17 000 14 000
Overlatelseavgifter 9179 7 948
Ovriga intakter* 42 998 40 762
Forsakringsersattningar - 61408
Summa 384 924 394 780
*Avser till stor del intékter fran vidarefaktureringar till medlemmar fér luftfilter.
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 640 625
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 25026 11 023
Ovrigt, gemensamma utrymmen 9 888 =
VA & sanitet, installationer 4 331 12 972
Ventilation, installationer - 2113
Hiss 25 318 7140
Markytor 5840 -
Vattenskador - 20 400
Summa 75043 54 273
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-
) 2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - - 68 750
Summa - 68 750
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
B 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 690 -
Teknisk férvaltning 174 482 169 611
Besiktningskostnader - 2800
Setrviceavtal 36 341 26 402
Forbrukningsmaterial 7127 12 075
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 3731 1 886
El 185 528 181 651
Uppvarmning 199 167 221 952
Vatten och avlopp 103 501 97 858
Avfallshantering - 3562
Forsakringar 27 184 26 652
Systematiskt brandskyddsarbete 11673 19 561
Samfalligheter 201 500 155 060
Bredband 3 5 836
Kommunikationskostnader 178 940 174 844
Summa 1129 863 1099750

oo
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Not 7 Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 5 885 850
Kontorsmateriel och trycksaker 228 1179
Tele och post 11272 4 576
Forvalthingskostnader 107 169 114 528
Revision 26 000 25 563
Bankkostnader 2516 1313
[T-tjdnster 459 1083
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 190 -
Ovriga externa kostnader* 40 864 3 500
Summa 200 573 152 592

*Avser till stor del kostnad for luftfilter som har vidarefakturerats till medlemmar.

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret, Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 91 000 90 960
Summa 91 000 90 960
Sociala avgifter 24 773 26 621
Summa 115773 117 581
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1205 762 1205 762
Inventarier, maskiner och installationer 41 629 32 954
Summa 1247 391 1238 716 e

b
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Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan

-Byggnader 120 576 204 120 576 204
-Mark 34 199 796 34 199 796

154 776 000 154 776 000

Utgaende anskaffningsvirden 154 776 000 154 776 000

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Byggnader -5 229 486 -4 023724
-5 229 486 -4 023 724

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -1 205 762 -1205 762
-1 205 762 -1 205 762

Utgaende avskrivningar 6435248  -5229 486

Redovisat virde 148 340 752 149 546 514

Varav

Byggnader 114 140 956 115346 718

Mark 34 199 796 34 199 796

Taxeringsvéarden

Bostader 97 000 000 70 600 000

Lokaler 69 000 =

Totalt taxeringsvirde 97 069 000 70 600 000

Varav byggnader 68 069 000 55 000 000

7
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer _ 208 145 164 770
208 145 164 770

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer B 43 375

- 43 375

Utgaende anskaffningsvirden ' 208 145 208 145

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -35700 -2 746
-35 700 -2 746

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -41629 -32 954
-41 629 -32 954

Utgaende avskrivningar 77329 35700

Redovisat varde 130 816 172 445

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31

Férutbetald férsakringspremie 38 057 27 184
Ovriga férutbetalda kostnader 171 096 40 022
Summa 209 153 67 206

Not 13 Kassa och bank

2019-12-31  2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1143441 1326253
Summa 1143 441 1326 ZS:Z;{
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Not 14 Forfall fastighetslan
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_ 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1055 636 13 568 136
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 35134 287 23988 048
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 36 189 923 37 556 184
Not 15 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 36 189 923 37 556 184
Summa 36 189 923 37 556 184
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  1,49% 2023-04-25 12 147 490 - 346 136 11801 354
Stadshypotek 1,35% 2022-04-30 12 538 694 - 352000 12186 694
Swedbank  1,28% 2024-04-25 12870 000 - 668 125 12201 875
Summa 37 556 184 - 1366261 36189923

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karakt&r och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2019-12-31

86 524
251 262
22 000
94 650

453 436

2018-12-31

62 811
189 921
18 000
164 884

435616

/
Fi
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Not 17 Stillda siakerheter

Stallda sdkerheter
2019-12-_31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 41 991 000 41991 000
Summa stillda sakerheter 41 991 000 41 991 000
Underskrifter

Goteborg, 2020- (4 - (4
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Viistra Akanten org.nr 769625-4221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vistra Akanten fér dr 201g.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh&imtat dr tillrdckliga och dindamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven f6r den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan pAverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal fr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberiittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sfdan finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p#
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre in for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utviirderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i 4rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett |
sitt som ger en rittvisande hild, |

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi mdste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vistra
Alkanten fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féveningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
lontrolleras pa ett betryggande shtt, I
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Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av firvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgiirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner ay foreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
aoch vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana ftgirder, omriden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som
dr relevanta for viirt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férsla get dr forenligt med
bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstiligdngarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de &r som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansréakningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foreningsstamman &r féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga mediemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstéar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys |
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att téacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas &ven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa l&an férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatriakning
Sammanstallning éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i &rets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsréattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pé revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhéallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhalisbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rakenskapsaret efter ssmmanstallning av féreningens intékter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka Iopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for ménadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.



Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




