Arsredovisning

for

Brf Vistra Akanten

769625-4221

Rakenskapsaret

2013



Brf Vistra Akanten 1(6)
Org.nr 769625-4221

Styrelsen for Brf Vistra Akanten far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 1 januari 2013
t.o.m. 31 december 2013, vilket &r foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 1 mars 2013 forvérvat fastigheten Kviberg 741: 187 i Géteborgs kommun. Forvérvet
omfattar dven paborjad byggnation. Lagfart har dnnu ej erhéllits.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagar byggnation av tva flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 65
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 4 051 m2. Féreningen kommer att disponera 6ver 45
parkeringsplatser.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara férsikrad genom entreprendrens forsorg.
Foreningen har genom Entreprenoren en byggfelsforsékring hos Gar-Bo Forsdkring AB och en
byggsikerhetsforsidkring hos Gar-Bo Foérsikring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det barnvagnsrum, stddrum och rullstolsférrad i kéllaren.
Cykelrum finns i kiillaren i huset pa grannfastigheten Kviberg 741:188 (Brf Ostra Akanten).

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggningarna (ga:47 och 48) tillsammans med andra fastigheter
i omradet avseende végar, parkering, gronytor, belysning, dagvattenledningar och sopsuganlidggning.
Denna gemensamhetsanlidggning forvaltas av Oster om Bellevue samfillighetsforening.

Foreningen kommer ocksa att vara delaktig i gemensamhetsanldggning avseende plantering, belysning,
dagvattenledningar och cykelrum tillsammans med andra fastigheter inom kvarteret (Brf Havtornet, Brf
Akerbiret, Brf Ostra Akanten).

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen kommer att teckna avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar bl. a.
fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstiddning och snéréjning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen kommer att teckna avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31
december 2015.
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 11 mars 2013. Tillstand att upplata bostadsritt erh6lls av Bolagsverket den 13 mars
2013.

Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark dr berdknad till 154 776 000 kr vilket kommer
att finansieras genom 1dn om 41 991 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 109 715 000 kr.
Enligt ekonomisk plan berdknas den totala arsavgiften uppga till i genomsnitt ca. 781 kr/m2 och ar samt
insatser och upplatelseavgifter till ca. 27 841 kr/ma2.

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Swedbank om 125 000 000 kr per den 31 december 2013, varav
utnyttjad del dr 117 952 000 kr, och har tecknat avtal med Swedbank avseende langfristiga lan som
berdknas for féreningens fastighet.

Avrikning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens kostnader och uppbér foreningens intikter fram till
avrakningstidpunkten. Avrdakning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkind slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avridkning berdknas ske per den 1 oktober 2014.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvérde 154 776 000 Léan 41991 000
Insatser 67 724 000

Upplatelseavgifter 45 061 000

154 776 000 154 776 000

Ny god redovisningssed

Frén och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de sa kallade
K2/K3-regelverken). Detta innebdr att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att
behova justeras, vilket kan medféra 6kade avskrivningskostnader for rdkenskapséret 2014.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna ér under uppforande och kommer troligen att aséttas viardear 2014. Entreprendren svarar
for fastighetsskatt avseende bostidder under uppforande t.o.m. virdeéret.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Avsittning till vttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.
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Foreningsfragor
Foreningen hade 97 (4) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet pabdrjades under mars 2014. Vid arets slut var 63 (-) bostadsritter
upplatna. Under aret ha 0 (-) bostadsritter Gverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 0 (-)
lagenheter upplétits i andra hand.

Planerad verksamhet fér kommande ar
Slutbesiktning av foreningens fastighet beridknas ske under augusti 2014.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 10 juni 2013 haft féljande sammanséttning:
Hékan Nilsson Ledamot 1) Ordforande

Jonas Wedberg Ledamot 1)

Hans Carlsson Ledamot

Birgitta Mégi Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har hallit 2 (1) st protokollférda sammantrdden. Under aret har 0 (0) extra féreningsstimmor
hallits.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos foérsékringsbolaget Folksam.
Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Peter Larsson

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 oktober 2012.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intdkter fram till
avriakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgéar av efterféljande balansriakning samt
tilliggsupplysningar.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran JM AB

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

4 (6)
Not 2013-12-31 2012-12-31
1 93 976 000 0
2 25 800 000 0
119 776 000 0
119 776 000 0
2 850 706 0
738 098 0
3 588 804 0
123 364 804 0
5380 000 0
117952 000 0
14 054 0
18 750 0
32 804 0
123 364 804 0
Inga Inga
Inga Inga

ke



Brf Vistra Akanten 5(6)
Org.nr 769625-4221

Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende
nyanldggning i balansrakningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvirde i samband med att féreningens byggnader
asétts virdear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga avskrivningarna &r
laga i borjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning pabérjas efter avrakningsdagen.

Arets avskrivningar uppgér till 0 kronor (- kronor).
Markvirdet &r inte foremal f6r avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Omsiittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Betald skatt
Betald skatt berdknas som fordndring av skatteskuld med tilldgg av arets bokf6rda skattekostnad.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel pé
avrikningskonto hos forvaltaren och kortfristiga finansiella placeringar.

Ovrigt
Anstillda

Foreningen har i likhet med foregéende ar inte haft nigra anstéllda och nagra l6ner och erséttningar har
inte utbetalats.
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Noter

Not 1 Byggnader under uppforande

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden mark

Goteborg den Z‘S‘april 2014
Brf Vistra Akantenx. "
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Var revisionsberittelse har limnats 2014-04- 28
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsheréattelse

Till foreningsstdimmen i

Bostadsrittsforeningen Vistr: Akanten, org. 1ir 769625-4221

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrl en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Vistra Akanten for rikenskapséret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och {6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodviandig {or att uppritta
en drsredovisning som inte innehéaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte inuchéaller visentliga
felaktigheter.

Ln revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder son: ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revicorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta {or
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som dr dndamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte alt gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utviirdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i #rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dindamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsritisforeningen Vistra Akantens finansiella
stillning per den 31 december 2013 enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller balansrikning-
en.

<

Rapport om andra krav cnligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Vistra Akanten
{or rilienskapséret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ir erséittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostads-
riltslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsen'iga som grund {or vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att {6reningsstimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Goteborg 28 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Peter Lat
Auktoriserad revisor



